/Z/MLUYVA

ONAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV &. 47/2011

uzatvorend v zmysle § 3 zakona ¢. 116/1990 7b.
o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
medzi

Prenajimatel’: Zilinsky samospravny kraj - v sprave Dolnooravskej nemocnice s poliklinikou
MUDr. L. Nadast - Jégého Dolny Kubin
Sidlo: ul. Nemocnicna 1944/10, Dolny Kubin
Zastupca: PhDr. Jozef Mintal - riaditel
Bankové spojenie: VUB. as. Dolny Kubin
ucet €. : 8937-332/0200 Vs 171
ICO : 00634905
DIC : SK2020563754
Ndjomca : MUDr. Zuzana Ivaskova, zakladatel’ka firmy BELGA, sro
Sidlo : Nemocni¢na 1944/10, 026 01 Dolny Kubin
ICO & e,
DIC ¢ e
bankoveé spojenic @ .
B BB ¥ o immmsneanmminssiisssiimminmunenannes

¢l 1

Predmet zmluvy

I. Prenajimatel” hospodari ako spravea s majetkom Zilinského samospravneho kraja, ktory je
predmetom ndjmu a nachadza sa v budove DONSsP v Dolnom Kubine, Nemocniéna 1944710,
postavencj na pozemku KN parc. ¢. 845/1 v k. 0. obce Dolny Kubin a zapisanej na 1.V &. 994,

2. Prenajimatel” prenechdva ndjomceovi do uZivania nebytové priestory nachadzajice sa
v pristavbe polikliniky 1. poschodie DONsP D. Kubin o celkovej vymere podlahovej
plochy 71,60 m2 pozostivajice z :

ambulancia .. 22,40 m2
pracovia sestry e, 11.70 m2
sklad 8.50 m2
VS 000 s 4,40 m2
chodba 18.90 m2
wCe o 4.60 m2
upratovacka 1,10 m2

3. Ndjomea sa zaviizuje uvedené priestory docasne uzivat’ na prevadzku ,,ambulancie
praktick¢ho lekara pre dospelych*

4. Podla Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom ZSK 7o diia 27.4.2010 podla ¢lanku 22
ods. la bola tato zmluva uzatvorena priamym najmom.

CLII
Doba najmu

[. Najom nebytovych priestorov sa dojednava na dobu urcitt od 15.7.2011 do 31.12.2011
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2.Ngjom konci:

a/ uplynutim doby najmu. na ktort bol dojednany

b/ pisomnou dohodou zmluvnych stran ku dinu uvedenom v dohode

¢/ pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatela ak bude priestory potrebovat’ pre svoju
¢innost alebo pre potreby Zilinského samospravncho kraja

Prenajimatel’ moze pisomne vypovedal zmluvu len z dovodov uvedenych v §9 ods.2 zak.
¢ 116/1990 7b.

4 Ndjomea moze pisomne vypovedat’ zmluvu len z dovodov uvedenych v §9 ods.3 zik. ¢.

116/1990 Zb.

S5.Vypovedna lehota podla odsekov 3. 4 je 3 mesiace a zacina plynat prvého dna mesiaca

nasledujuccho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

6.V den skoncenia najmu je nagjomea povinny odovzdat’ prenajimatelovi uvolneny nebytovy
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pricstor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie. aké je obvyklé pri
riadnom uzivani a adrzbe.

. Ak najomca nebytovy priestor necodovzda prenajimatel’ovi v lehote uvedene) v ods. 6. je
povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu vo vyske 10 € za kazdy den nesplnenia
tejto povinnosti. Okrem zmluvnej pokuty je ndjomea povinny z titulu bezddvodného
obohatenia uhradit” prenajimatelovi sumu zodpovedajucu dohodnutému najomnému.

¢l. I
Uhrada a najom

. Diom vzniku ndjmu je najomea povinny platit prenajimatelovi ndjomné za poskytnutie

nebytovych priestorov.

. Zmluvné strany sa dohodli na zaklade poniknutej ceny z priameho vyberového konania:

a/ vysledok obchodnej verejnej stitaze je ndgjom vo vyske 37,67 € za 1 m2 podlahovej
plochy nebytového priestoru rocne (2 696,92 €).

Zandjom plati ngjomea  mesacny preddavok v celkovej vyske 348 €.

tab.1
Zilohove
P.&. | Drub sluzby (energic) jedn. mnozstyo cena za jednotku spolu
I | Ndjomn¢ m2 71.600 37.67 2696.,92
2 | Kirenic a TUV m2 71,600 [3.54 969.69
3 | Vodné a stocn¢ m3 62,000 2,16 133,77
4 | Zrazkové vody % 0.095 12264.06 11.65
5 | Elektricka energia % 0,202 182521.04 368.69
4 181
za mesiac 348
¢L IV
1. Najomné 348 € sa plati mesaéne predom na ucet prenajimatela cislo 8937-

N

332/0200, Vs 171, Ks 0298. vedeny vo VUB a. s. Dolny Kubin a je splatny do 15 dia
prislusného kalendarncho mesiaca.

Ak najomca neuhradi ngjomné v lehote uvedene) v ¢clanku V odseku 1. je povinny
zaplatit zmluvnu pokutu vo vyske trokov z omeskania o 8% aktualnych bodov vyssiu ako
zakladna Gverova sadzba uropskej centralnej banky platnej k 1. dinu omeskania plnenia
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9.

10.

penazného dlhu

Prenajimatel” je opravneny jednostranne zvySit vySku preddavkov na najomné /cl.
I, ods.3/ pri zvySeni nakladov na dodavané ecnergic t. j. cien dodavanvch energii
dodavatel'mi v pomere zvySenia nakladov a v pripade zmeny vyvsky cien stanovenych
vieobecene zaviiznymi pravnymi predpismi alebo rozhodnutiami cenovych organov. alebo v
pripade zmeny rozsahu a kvality poskytovanych energii. ZvySenie preddavkov nadobuda
a¢innost’” prvym dnom nasledujiceho kalendarneho  mesiaca  po doruceni pisomného
oznamenia prenajimatel’a o zvyseni vysky preddavkov na energie spojené s najmom.

Prenajimatel najneskor v Ichote 21 dni od vyuctovania ro¢nej thrady za najom a
energie vy$sim dodavatel'om doruc¢i najomcovi konecné zictovanie uhrad.

Nedoplatky vyplyvajuce z vyUctovania podla ods. 4 si splatné do 30 dni odo dna
doru¢enia ndgjomecovi. V pripade omeskania ngjomcu s Ghradou nedoplatkov je povinny
zaplatit” zmluvnu pokutu vo vyske arokov z omeskania o 8% aktualnych bodov vy$siu ako
zakladna Gverova sadzba Eurdpskej centralnej banky platnej k I. dnu omeskania plnenia
peniazncho dlhu Ndjomea md narok na pomernt zlavu z ndjomného. ak nebytové priestory
moze uzival” obmedzene len preto, 7e prenajimatel” si neplni svoje povinnosti dohodnuté
touto zmluvou.

LY
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nadjomeu

Prenajimatel” sa zavizuje odovzdat’ ndjomeovi nebytové priestory v stave sposobilom
na riadne uzivanic a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat'.

Prenajimatel” je povinny umoznit” nagjomcovi uzival’ ncbhytove priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpedit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s
najmom.

Prenajimatel” je povinny riadne a vcas poskyvlovat’ ndjomcovi cnergic, na ktoré sa
zaviazal, pripadne zabezpecit ich poskytovanie.

Prenajimatel’ je opravneny vykondvat stavebné upravy alebo iné podstatiné zmeny v
nebytovom priestore len so sthlasom ndgjomeu. To neplati, ak je prenajimatel povinny na
prikaz prislusného organu Statnej spravy vykonat™ stavebné upravy alebo iné podstainé
zmeny v nebylovom priestore. V. takomto pripade je najomca povinny  vykonanic
stavebnych prac umoznit’ a strpiet’.

Najomea je povinny uzivat nebylové priestory len na ucel dohodnuty touto zmluvou.

Ndjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit™  prenajimatelovi potrebu tych
oprav a prac, ktoré¢ ma urobit” prenajimatel” a umoznit” ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu. ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Ndjomca je povinny znasat’ obmedzenic v uzivani nebytového priestoru v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav.

Ndjomea je v pripade potreby povinny zabezpecit na vlastiné naklady adrzbu a opravy
v prenajatych priestoroch v nasledovnom rozsahu:

mal'ovanic priestorov, vymena armatur.

vymena osvetl'ovacich telies. ziaroviek a ziarivick.
vymena sanitamych zariadeni.

vymena podlahovin. elekirickveh vypinacov a zasuvick.

Najomea je povinny riadne a v¢as platiC ngjomné. thradu za energie a preddavky na
ne.

Ndjomea je povinny do 30 minat od vyrozumenia prenajimatela o vzniku havarie v
objekte kde sa prenajaté priestory nachadzaj umoznit” prenajimatelovi pristup k dolezitym
zariadeniam objektu (napr. rozvodom energii, elektrine...).

Ndjomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajaté¢ho priestoru
v zmysle platnych pravnych predpisov a noriem.

Nijomea zodpoveda za dodrziavanie zasad o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci v
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prenajatych priestoroch v zmysle platnyeh pravnych predpisov a noriem.

Ndjomea sa zavizuje odovzdal prenajimatelovi v zapeCatenc) obalke s oznacenim
mena najomeu po jednom kliaci od kazde) prenajate] miestnosti k zabezpe€eniu vstupu v
havarijnych situdciach.

Za Skodu sposobenu v prengjatych nebytovych priestoroch a na zariadeniach
zodpoveda v pIno rozsahu ndjomea. Najomea sa taktiez zavizuje nahradit’ Skodu. ktora
vznikne nad ramec obvykl¢ho opotrebovania.

Najomea je povinny pri ndkupe nového elektrickyeh spotrebica resp. zdravotnickeho
pristroja okamzite nahlasit typ zariadenia a prikon zariadenia PTO DONsP D. Kubin z
dovodu upravy kocficientu spotreby el. energie.

Nagjomea je povinny bez zbvtoéného odkladu po  G¢innosti zmluvy oznamit
prenajimatel'ovi na PTO DONsP Dolny Kubin pouzivané elektrické spotrebice a v pripade
zmeny aj ohldsit. Ucastnici sa dohodli, Z¢ v pripade zistenia prenajimatelom. 7e sa v
prenajatveh priestoroch nachadza najomcom neohlaseny spotrebic¢ elektricke] energie.
alebo najomca umoznuje alebo umoznovalo odber clektricke) energie inej osobe bez
suhlasu prenajimatela, zaplati ngjomea prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 100.-€.
Nérok na thradu skody tym nie je dotknuty. Ndjomea je povinny umoznit prenajimatelovi
alebo nim poverenej osobe vstup do prenajatych priestorov za uc¢elom uvedenej kontroly.

¢l VI
Zavereéné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa spravujl
prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych
priestorov a d’alsich vSeobecne zaviiznych pravnych predpisov.

Tato zmluvu je mozné menil. alebo dopinat’ len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran a to vo forme pisomnych ocislovanych dodatkov k zmluve.

Zmluvné strany prehlasuji, ze tato zmluva predstavuje slobodny a vazny prejav ich
vole, je pre ne urCitd a zrozumitel'na, ncuzatvorenda v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok, na znak ¢oho ju podpisuju.

Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch exemplaroch. z ktorych dve vyhotovenia si
ponecha prenajimatel” a dve vyhotovenia obdrzi najomea.

V pripade, Ze firma BELGA, sro nebude zaregistrovana v Obchodnom registri SR a
nebudevyuzivat’ uvedené priestory na ¢innost uvedent v ¢l 1. bod 3 povazuje sa tato
zmluva za bezpredmetnt.

V Dolnom Kubine, dna 22.6.2011

Najomea Prenajimatel

Dolnoaravara namessic
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