ZAMER a PODMIENKY Obchodnej verejnej siitaZe & OVS-01/2025

o najvhodnej$i navrh na uzatvorenie zmluvy o nijme nebytovych priestorov

vyhlasena v zmysle ust. § 281 az 288 zakona ¢. 513/1991 Zb. (Obchodny zikonnik),
v spojeni zikona ¢&. 446/2001 Z.z. omajetku vysSich izemnych celkov v zneni neskorSich
predpisov a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho
kraja

iilinsky samospravny kraj — v sprave

Nazov: Dolnooravska nemocnica s poliklinikou MUDr. L.N.Jégé
Sidlo: Nemocni¢na 1944/10, 026 01 Dolny Kubin

ICO: 00634905

DIC: 2020563754

IC DPH: SK202056754

Statutarny organ: PhDr. Jozef Mintal, MBA, MEng.- riaditel

Tel. kontakt: 043/5801 202

e-mailova adresa: sekretariat@donsp.sk

ako vyhlasovatel' obchodnej verejnej sutaze vyhlasuje podla § 281 az 288 zak. &. 513/1991 Zb.
(Obchodny zakonnik) obchodni verejnd sutaz o najvhodnej$i navrh na uzatvorenie zmluvy na
prendjom nebytovych priestorov v siilade s § 9a ods. 9 v spojeni s § 9a ods. 1 pism. a) zakona &.
446/2001 Z. z. o majetku vyssich tzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov v nadvaznosti na ust.
Cl. 25 ods. 1 pism. b) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja
a siCasne zverejiiuje zamer prenajat’ Cast’ svojho docCasne prebytoéného majetku formou obchodnej
verejnej sut'aze.

1. Speciﬁkécia predmetu obchodnej verejnej stiit’aze

Predmetom sutaze na prenechanie majetku do uzivania formou zmluvy o najme nebytovych priestorov
je nebytovy priestor nachadzajuci sa v areali DONsP Dolny Kubin, sipisné &. stavby 1944, ktora je
postavena na parc. ¢. KN 845/6 je vedena na Okresnom tirade Dolny Kubin, katastralny odbor na LV
vlastnictva €. 994, k.G. Dolny Kubin Brezovec, v suteréne 1., Blok C, o vymere 118,37 m2.

Ucel najmu: priestor je vhodny na previdzkovanie bufetu.
Doba najmu: urcita, najviac na dobu troch rokov od 01.04.2025 do 31.03.2028.

Vyska najomného: minimélna vy$ka najjomného vyhlasovatel'om je uréena na 37,00 € za m? /rok.
V cene najomného nie su zahrnuté sluzby spojené s naijmom.

Struény popis nebytového priestoru poniiknutého k najmu:

Nebytovy priestor pontknuty na najom je v sprave DONsP Dolny Kubin, ktorej zriad'ovatelom je
Zilinsky samospravny kraj. Vyhlasovatel' obchodnej verejnej sitfaZe umozni uchadzatovi, aby si
predmetny nebytovy priestor prezrel pred jeho prihlasenim sa do OVS.

Obhliadka predmetu najmu sa uskutoéni 10.03.2025 v ¢ase od 9,00 do 11,00h po predchadzajucom
oznameni zaujmu o obhliadku kontaktnej osobe vyhlasovatel'a. Mimo tohto terminu si mézu uchadzaci
obhliadku vopred dohodnit s kontaktnou osobou vyhlasovatela, tel. 043/5801 202,
sekretariat@donsp.sk.

2. Podmienky sut’aze
a) Sutaze sa mozu ziucastnit’ pravnické osoby a fyzické osoby — podnikatelia.

b) Deif, mesiac, rok a hodina dokedy sa mézu predkladat’ navrhy
Termin predlozenia navrhov je do 20.3.2025 do 10:00 hod. Ponuku treba predlozit’ v podatelni
alebo postou tak, aby bola zaevidovana v podatel'ni DONsP do 20.03.2025 do 10,00h.




<)

d)

Jazyk, v ktorom sa musi navrh predlozit’
Ponuka a navrh zmluvy musi byt’ vypracovany v slovenskom jazyku.

Adresa, na ktorid sa ma navrh dorudit’;: DONsP MUDr. L.N.Jégé, Nemocni¢na 1944/10, 026 01
Dolny Kubin.
Forma predloZenia navrhu:

Navrh do sitaze predklada Gcastnik v neporuSenej zalepenej obdlke, na ktorej je uvedené: nazov a
sidlo u¢astnika a oznacenie "OVS —01/2025 - NEOTVARAT".

Sutazny navrh musi okrem iného obsahovat’ najmi:
identifika¢né udaje zaujemcu:
pri PO: obchodné meno, pravnu formu, sidlo, ICO, DIC, IC DPH (ak bolo pridelené),
vypis z obchodného registra — kopia,
pri FO - podnikatePovi: meno, priezvisko, obchodny nazov, miesto podnikania, I1CO,
DIC, IC DPH (ak bolo pridelené), kopiu Zivnostenského listu
oznadenie kontaktnej osoby ziujemcu, tel. kontakt, e-mailova adresa, na ktorG mu bude
vyhlasovate'om oznameny vysledok obchodnej verejnej sttaze,
navrhnuti vy$ku nijomného za predmet sit’aze — za 1 m%rok (celkové najomné), ktora
nemoZe byt niZsia ako vyska najomného uvedeného vyhlasovatelom,
ucel ndjmu: priestor je vhodny na prevadzkovanie bufetu,
vyplneny a podpisany navrh zmluvy v pisomnej forme, ktora tvori prilohu tychto podmienok
OVS
pisomné &estné prehlasenie ziujemcu, Ze suhlasi s podmienkami obchodnej verejnej sutaze,
uvedenymi v bode 2. tohto oznamenia,
destné prehlasenie uchadzaca, 7e nebytové priestory, ktoré su predmetom tejto obchodnej
verejnej siitaZe, si osobne, pred prihlasenim sa do sit'aze prezrel, oboznamil sa s ich technickym
stavom, su spbsobilé na dohodnuty ugel, nepozaduje Ziadne opravy, ani Gpravy priestorov a v
pripade, Ze sa stane vitazom obchodnej verejnej sitaze ich prevezme v stave, v akom sa
nachadzali v ase jeho osobnej prehliadky,
navrh musi obsahovat’ aj pisomny siihlas zaujemcu pre vyhlasovatel'a a ZSK ako vlastnika majetku
so spracovanim jeho osobnych Gdajov pre ucely spracovania sutaznych navrhov,
uchadza¢ sa podanim svojho navrhu zavizuje zachovavat’ mléanlivost’ o vietkych skutoénostiach,
o ktorych sa dozvie v stvislosti s procesom ziskavania informacii ohl'adom obchodnej verejnej
sutaze.

g) Rozsah a uplnost’ sut’azného navrhu:

h)

i)

Sat'azny navrh musi byt predloZeny v silade s podmienkami sitaze a v pozadovanom rozsahu.
Sutazné navrhy doruéené inym spdsobom, ako je uvedeny v bode 2 tohto ozndmenia alebo po
stanovenom termine odovzdania, nebudi do obchodnej verejnej stitaze prijaté.

Zasady obsahu zamys$Panej zmluvy, na ktorom vyhlasovatel’ trva:

typ zmluvy: ndgjomna zmluva uzatvorena podl'a zdkona 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov, zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich
uzemnych celkov v zneni neskorich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
Zilinského samospravneho kraja (d’alej len ,,zmluva®). Vyhlasovatel' trvd na obsahu zmluvy,
ktorej vzor je v prilohe tejto obchodnej verejnej sutaze a vyhradzuje si pravo ndvrh menit’ alebo
doplnit’ na zaklade vysledku tejto obchodnej sttaze,

uchadzal sa zavizuje akceptovat’ zmluvné podmienky uvedené v nidjomnej zmluve a uhradit’
vsetky naklady spojené s predmetnym najmom.

Vyhodnotenie ponuk a oznamenie vysledku:

Vyhlasovatel’ (3tatutar organizicie) zriadi na uéel vyhodnotenia ponuk uchadzacov najmenej
trojélenni komisiu (Komisia je spdsobila vyhodnocovat’ predloZené ponuky, ak je sicasne
pritomna nadpolovi¢na vigsina vsetkych jej €lenov, najmenej vSak traja Clenovia (na platné
rozhodnutie komisie je potrebna nadpoloviéna vigsina hlasov pritomnych ¢lenov komisie),

zo zasadnutia komisie sa spiSe zapisnica, ktor(i podpiSu vSetci ¢lenovia komisie (pripadny dévod
nepodpisania zapisnice sa v zapisnici poznamena),

vyhodnotenie sitaznych navrhov sa uskutodni v sidle Dolnooravskej nemocnice s poliklinikou
MUDr. L.N.Jégeho v Dolnom Kubine do 14 dni od uzavierky predkladania sttaznych navrhov.
Po tito dobu si sit’azné navrhy viazané.



i)

k)

vyhlasovatel’ vyberie najvhodnej$i z predloZenych navrhov a oznami jeho prijatie vybranému
tcastnikovi v lehote do 7 dni od vyhodnotenia sut'aZze a neuspe$nym uchadzaGom doruéi v tejto
lehote oznamenie o odmietnuti ich navrhov. Oznamenie podla predchadzajicej vety doruduje
vyhlasovatel’ elektronickou formou na e-mailovii adresu uéastnika, ak ju ma zriadend, inak
postou.

DalSie podmienky vyhlasovatel’a:

vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo zmenit' podmienky sutaze alebo sitaz zrusit' podla § 283
zéakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik,

vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky predlozené navrhy (§ 287 ods. 2 zakona &.
513/1991 Zb. Obchodny zakonnik) a ukonéit obchodnil verejni sitaZz bez vyberu sGtazného
navrhu,

vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrhovatela v pripade, ak tento je alebo v minulosti
bol dlznikom vyhlasovatela, resp. Zilinského samospravneho kraja ako zriad’ovatela
vyhlasovatel’a,

navrh nemozno odvolat’ po jeho doruceni vyhlasovatelovi,

vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo menit’ vSetky uvedené podmienky obchodnej verejnej sutaze,
vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo predizit’ lehotu na vyhlasenie vybraného sit'azného navrhu,
vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo, v pripade zistenia neuplnosti sitazného navrhu z hladiska
poziadaviek vyhlasovatela uvedenych v sutaznych podkladoch, vyradit navrh z obchodne;j
verejnej sut'aze,

vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo v pripade formalnych nedostatkov, ktoré nemenia obsah
sitazného navrhu, vyzvat’ zaujemcu na jeho doplnenie — za formalny nedostatok sa nepovaZuje
nedorucenie navrhu Zmluvy o najme nebytového priestoru,

vyhlasovatel’ neuhradza zaujemcom Zziadne naklady spojené s ucastou v tejto obchodnej verejnej
sut’azi,

lehota na uzatvorenie zmluvy o najme nebytovych priestorov s vybranym u¢astnikom je 15 dni od
oznamenia o vybrati jeho sitazného navrhu,

v pripade, ze so zaujemcom vitazného navrhu nebude uzatvorena zmluva o nijme nebytovych
priestorov v lehote uvedenej v tychto d’al§ich podmienkach sutaze z dévodov na strane zaujemcu,
moze vyhlasovatel’ uzavriet zmluvu so zaujemcom, ktory sa vo vyhodnoteni obchodnej verejne;j
sutaze umiestnil ako d’alSi v poradi. Vyhlasovatel’ je opravneny rokovat’ o uzatvoreni zmluvy o
najme nebytovych priestorov aj v pripadoch, ak z akychkolvek dévodov vybrany ucastnik,
neuzavrie najomnu zmluvu v lehote uréenej vyhlasovatelom sutaze,

v pripade, Ze zaujemca vitazného navrhu, ktory je jedinym zaujemcom tejto OVS, z akychkol'vek
dévodov neuzavrie zmluvu o najme nebytovych priestorov v lehote uréenej vyhlasovatel'om
sutaze, je vyhlasovatel’ opravneny vyhlasit’ novia OVS na predmetné nebytové priestory a rokovat’
o uzatvoreni zmluvy o nidjme nebytovych priestorov so zaujemcom vitazného navrhu tejto novej
vyhlasenej OVS,

v pripade zaujmu vitazného zaujemcu (s ktorym vyhlasovatel uzavrie zmluvu o najme
nebytovych priestorov) o vykonanie stavebnych uprav alebo akéhokol'vek iného zhodnotenia
predmetu najmu, je vitazny zdujemca opravneny vykonat takéto upravy alebo zhodnotenie len po
predchadzajucom pisomnom suhlase vyhlasovatel'a, na vlastné naklady a nebezpe&enstvo, bez
naroku na nahradu vynaloZenych nakladov zo strany vyhlasovatela, a to ani po skonéeni najmu z
akéhokol'vek dévodu. Vykonanie Ziadnych stavebnych uprav alebo zhodnotenia predmetu najmu
nebude mat’ vplyv na vy$ku najomného, s ktorou vitazny zaujemca uspel v obchodnej verejnej
sutazi.

vzhlasovatel’ si po predchddzajicom oboznadmeni ndjomcu vyhradzuje pravo na jednostranné
zvySovanie platieb za najom vo vySke inflicie rovnajicej sa miere meranej indexom
spotrebitel’skych cien dosiahnutych za uplynuly rok v porovnani s predchadzajicim rokom,
vyjadrenou percentualnou vyskou publikovanou Statistickym Gradom SR.

Sposob vyberu najvhodnejSieho navrhu na uzavretie zmluvy o najme nebytového priestoru:

navrh predloZeny zdujemcom sa zahrnie do obchodnej verejnej sutaze len v pripade, ak jeho obsah
bude zodpovedat’ sitaznym podmienkam. Len takymto zaujemcom oznami vyhlasovatel’ vysledok
obchodnej verejnej sutaze a vybraného ucastnika navrhu vyhlasovatel' vyzve na uzatvorenie
zmluvy o najme nebytovych prietorov, ktory bol predmetom tejto obchodnej verejnej siitaze,
kritériom pre vyhodnotenie sitaZznych navrhov bude najvysSia poniknutd cena za 1 m%/rok.
V pripade rovnosti ponikanych cien vyhlasovatel’ pisomne oslovi navrhovatelov s najvys$$ou
poniiknutou cenou, aby tito zvysili ponikanu cenu.



3. V pripade potreby objasnit’ (idaje uvedené vo vyzve, mdze ktorykolvek z uchadzacov poziadat’ o
ich vysvetlenie priamo u zodpovednej osoby: tel. 043/5801 202, e-mail: sekretariat@donsp.sk

4. Vyhlasovatel’ prehlasuje, Zze pri obchodnej verejnej sutazi boli dodrzané nasledovné vieobecne
zavizné pravne predpisy:
- zakon €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v platnom zneni,
- zakon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni,
- zékon €. 162/1995 Z. z. Katastralny zédkon v platnom zneni,
- Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja.

V Dolnom Kubine, diia: 27.02.2025

Za vyhlasovatela: %’ M

PhDr. Jozef Mintal, MBA,MEng., v.r.
riaditel’ DONsP Dolny Kubin




Priloha é.1

Zmluva o ndajme nebytovych priestoroy C. .............../.NZ
uzavretd podlPa ust. § 3 zdakona C. 116/1990 Zb. medzi

Clinok I.
Zmluvné strany

Prenajimatelom: Zilinsky samosprdvny kraj
v sprave Dolnooravskej nemocnice s poliklinikou MUDr. L.Nddasi
Jégého Dolny Kubin
so sidlom: Nemocnicna 1944/10, 026 01 Dolny Kubin
zastupeny: PhDr. Jozef Mintal, MBA, MEng. — riaditel’
bankové spojenie: Stdtna pokladnica
IBAN: SK92 8180 0000 0070 0048 1053
ICO: 00 634 905
DIC: 202 056 37 54
(dalej len "prenajimatel™)

Ndjomcom Obchodné meno: .........eceeveiivvveeeeveiviinrennens

GO o e e

(dalej len "ndjomca")
(dalej len "zmluva")

Prenajimatel’ a ndjomca sa dalej spoloc¢ne budi oznacovat' tieZ ako "zmluvné strany”, kaZdy z
nich jednotlivo tiez ako "zmluvnd strana”.

Cldnok II.
Predmet zmluvy

1) Predmetom tejto zmluvy je zdvizok prenajimatela prenechat ndjomcovi nebytovy
priestor, aby ho docasne uzZival a zavizok ndjomcu platit’ prenajimatelovi za uZivanie
nebytového priestoru ndjomné.

2) Predmetom tejto zmluvy su tiez (i) zdvdzok prenajimatela zabezpecovat riadne plnenie
sluzieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytového priestoru spojené a zavizok
ndjomcu platit’ prenajimatelovi uhradu za poskytovanie tychto sluZieb, alebo umoznit
ndajomcovi zabezpecit’ si vo viastnom mene dodavku sluZieb, ktorych poskytovanie je s
uZivanim nebytového priestoru spojené a (ii) dalsie zavdzky zmluvnych strdn suvisiace
s ndjmom nebytového priestoru predpokladané touto zmluvou.



1)

2)

3)

9

3)

1)

1)

)

Cldnok IIL
Predmet ndjmu

Prenajimatel’ hospoddri ako sprdvca s majetkom Zilinského samosprdvneho kraja,
ktory je predmetom tohto ndjmu a nachddza sa v budove Dolnooravskej nemocnice s
poliklinikou MUDr. L Nddasi Jégeho v Dolny Kubin, Nemocni¢nd 1944/10, 026 01
Dolny Kubin postavenej na pozemku KN parc. ¢ 845/6 v k.ai. Obce Dolny Kubin a
zapisanej na LV ¢ 994 vedenom Okresnym uradom v Dolnom Kubine, katastrdalnym
odborom (dalej len "nehnutelnost™).

Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory o vymere 118,37 n?
pozostdavajuce z:

Usel miestnosti iy Plocha (m? R j
Bufet 62,07
Umyvaren riadu 3,94 :
| Kuchynka | 5,67 i
| Chodba . 20,68 '
t Sklad 2,26
| Satia ' 3,00
Chodba (cast) 20,75

Nebytové priestory sa nachddzajii v budove nemocnice v suteréne I. a prenajimatel
ich prenechdva ndjomcovi do ndjmu a to za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a
ndjomca sa zavizuje za prenajaté nebytové priestory platit’ dohodnuté ndjomné.

Okrem uvedenych nebytovych priestorov je ndjomca oprdvneny uZivat' spolocné
priestory budovy uvedenej v bode 1 tohto clanku v rozsahu nevyhnutnom na riadny
chod predmetu ndjmu.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je oprdvneny uzavriet' tiuto zmluvu s ndjomcom, ktord je
uzavreta na zdklade obchodnej verejnej sutaze ¢ OVS — 01/2025.

Clinok IV.
Uéel ndjmu

Ucelom ndjmu je prenechanie nebytovych priestorov do uZivania ndjomcovi na
dohodnuty ucel ndjmu, ktorym je vylucne: Prevddzkovanie bufetu.

Clinok V.
Ndjomné a splatnost’ ndjomného, sluZby spojené s ndjmom

Rocéné ndjomné za predmet ndjmu je stanovené vo vySke ... ~ Eur — tj. ...
Eur/m?/rok. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie nebytovych priestorov na
zdklade tejto zmluvy je ndjomca povinny platit’ prenajimatelovi mesacné ndjomné,
ktoré je stanovené v sulade so zdkonom ¢ 18/1996 Z.z. V platnom zneni a v sulade s
vysledkom obchodnej verejnej sutaze ¢. OVS 01/2025 vo vyske ........ ,- Eur.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude uhrddzat ndjomné prevodom alebo
vkladom na ucet prenajimatela na zdklade prenajimatelom vystavenej faktiry, v lehote
splatnosti podla tejto faktury, VS: cislo faktury, KS: 0308. Ndjomné sa povaZuje za
uhradené driom pripisania na ucet prenajimatela.



3) Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude pre ndjomcu zabezpecovat aj sluzby

4)

5)

6)

)

spojené s ndjmom. Vzhladom na uvedené ma prenajimatel pravo v zmysle tejto zmluvy
okrem dojednaného ndjmu uctovat’ ndjomcovi tieZ zdlohové platby za nasledovné
sluzby spojené s ndjmom:

Zdlohové platby
p& | Druh slufby spojenej s ndjmom Mernd mnofstvo =
jedn. Cena zz: ];dnotku Spolu v €
I | Kiirenie a TUV m?
2 | Vodné a stocné m’
3 | Zrazkové vody %
4 | Sklady m?
5 | Elektrickd energia
kw
Spolu za rok
za meslac
Mesacna platba za ndjom a platby za dojednané sluZby spojené s ndjmom je ........... €.

Celkové zuctovanie zdlohovych platieb za poskytnuté sluZby spojené s ndjmom sa
vykond raz rocne, a to vidy k 28.2. za predchadzajice rocné obdobie. V lehote do 15
dni od dorucenia vyuctovania prenajimatelom (faktury), ktori je prenajimatel povinny
dorucit ndjomcovi najneskér do 15 kalenddrnych dni od uplynutia lehoty na vykonanie
celkového zuctovania zdlohovych platieb podla predchadzajucej vety tohto bodu 3, je
ndjomca povinny uhradit’ vzniknuty nedoplatok prenajimatelovi, alebo prenajimatel’
vratit vzniknuty preplatok ndjomcovi, ak sa zmluvné strany nedohodnii inak.

Prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne zmenit zdlohové platby za dodavku energii
spojenych s uZivanim predmetu ndjmu, pokial’ budii zmenené, doplnené, alebo zrusené
cenové predpisy, podla ktorych boli tieto platby dohodnuté, alebo pokial boli inak
Zmenené ceny za energie spojené s uZivanim predmetu najmu.

Ak ndjomca neuhradi riadne v stanovenej vyske a véas dojednané ndjomné alebo
zdlohové platby za dojednané sluzby spojené s ndjmom v tomto clanku, je povinny
zaplatit urok z omeskania vo vyske podla ust. § 1 ods. 1 a pausdlnu ndhradu ndkladov
spojenych s uplatnenim pohladdavky podla ust. § 2 nariadenia Vlady SR ¢ 21/2013 Z.
z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obchodného zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ si vyhradzuje prdavo na jednostranné zvySovanie platieb uvedenych
vbode 1 a2 tohto clanku vo vyske infldcie rovnajucej sa miere meranej indexom
spotrebitelskych cien dosiahnutych za uplynuly kalenddrny rok v porovnani
s predchddzajucim rokom, vyjadrenou percentudlnou vyskou publikovanou $tatistickym
uradom SR. ZvySené ndjomné je zavdzné pre ndjomcu od nasledujiceho kalenddrneho
mesiaca po doruceni pisomného ozndmenia ndjomcovi zo strany prenajimatela.
Prenajimatel méZe toto pravo vyuzit najskor od 01.04.2026.

Clinok VI.
Doba ndajmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel prenechdva ndjomcovi do ndjmu nebytové
priestory na dobu urcitu, a to v trvani od 1.4.2025 do 31.3. 2028. Ndjom podla tejto
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zmluvy sa skonci uplynutim:

a) posledného dia doby najmu dohodnutej v odseku 1;

b) drna uvedeného v dohode zmluvnych strdn o zdniku ndjmu podla tejto zmluvy,
inak dra nadobudnutia ucinnosti takej dohody;

c posledného dria vypovednej doby v pripade vypovede danej prenajimatelom
alebo ndjomcom, alebo

d) dria uvedeného v ozndmeni o odstipeni od zmluvy dorucenom druhej strane v
pripade odstupenia podla tejto zmluvy alebo podla zdkona.

Ndjom podla tejto zmluvy zanika tiez

a) zdnikom nebytovych priestorov
b) zdnikom ndjomcu bez prdvneho ndstupcu.

Prenajimatel je oprdvneny pisomne vypovedat tuto zmluvu len z dévodu uvedenych v §
9 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990 Zb. O ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov.

Ndjomca je oprdvneny pisomne vypovedat tito zmluvu len z dévodov uvedenych v § 9
ods. 3 zdkona ¢ 116/1990 Zb. O ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov.

Vypovednd doba sa pocita od prvého dina mesiaca nasledujiiceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane a je dva (2) mesiace.

Clinok VIL.
Prdva a povinnosti najomcu

Ndjomca je oprdvneny vykondvat v nebytovych priestoroch len taki podnikatelsku
Cinnost alebo inu Cinnost, ktord je v sulade s ucelom ndjmu.

Ndjomca je povinny platit prenajimatelovi ndjomné a zdlohové platby na
zaobstardvanie vykonov a slufieb suvisiacich s uZivanim nebytovych priestorov riadne
a vcas.

Ndjomca je povinny uzivat nebytové priestory v sulade s platnymi a ucinnymi
vSeobecne zdviznymi prdvnymi predpismi, technickymi normami ako aj hygienickymi,
bezpecnostnymi a protipoZiarnymi predpismi. Ak ndjomca nebude plnit tuto povinnost
bude zndsat vsetky sankcie zo strany kontrolnych orgdnov. Ndjomca je povinny
zabezpecit' hospoddrnost uZivania nebytovych priestorov a ich ochranu pred
poskodenim a znicenim.

Ndjomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndamit' prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ urobit, a umoznit’ mu vykonanie tychto oprdv, inak ndjomca
zodpovedd za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ndjomca je povinny
vykondvat' v nebytovych priestoroch beznu udrzbu a drobné opravy. Na ucely tejto
zmluvy sa analogicky pouZiju ustanovenia § 5 aZz 8 nariadenia viddy SR ¢ 87/1995 Z. z.
Ndjomca sa zavizuje zabezpelit' a plnit ulohy poZiarnej ochrany podla zdkona o
ochrane pred poZiarmi (zdkon ¢. 314/2001 Z.z. V zneni neskorSich predpisov, najmd
ustanovenia § 4 a 5 Povinnosti prdvnickych 0s6b a fyzickych oséb — podnikatelov),
dodrziavat predpisy o poziarnej ochrane a zabezpecovat’ vykon poZiarnej ochrany v
nebytovych priestoroch.

Ndjomca je povinny dodrZiavat’ vietky prislusné vSeobecné zdavizné prdavne predpisy
platné pre ochranu Zivotného prostredia a vztahujiuce sa k uZivaniu nebytovych
priestorov, a to najmd.

Zdkon & 364/2004 Z. z. O voddch v zneni neskorSich predpisov a predpisov
vydanych na jeho zaklade,

Zdkon ¢ 137/2010 Z. z. O ovzdusi v zneni neskorSich predpisov a predpisov
vydanych na jeho zdklade,

Zdkon & 79/2015 Z. z. O odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
zneni neskorsich predpisov a predpisov vydanych na jeho zdklade,



Zdkon ¢. 124/2006 Z. z. O bezpecnosti a ochrane zdravia pri prdci a o zmene a
doplneni niektorych zdakonov.

7) Za zavinené Skody vzniknuté pri poruSeni poZiarnych, technickych, hygienickych
predpisov a noriem spojenych s uZivanim nebytovych priestorov a technickych
zariadeni v fiom umiestnenych zodpoveda ndjomca v plnom rozsahu.

8) Ndjomca je povinny vykonadvat kontrolu dodrZiavania BOZP v nebytovych priestoroch.

9) Ndjomca je oprdvneny poistit' si svoj majetok v nebytovych priestoroch na viastné
ndklady. Prenajimatel’ nezodpovedd za pripadné Skody vzniknuté na tomto majetku
(odcudzenie, Zivelné pohromy, a pod,) s vynimkou pripadu, ak by vznik Skody spolu
zavinil.

10) Ndjomca nesmie zmenit dohodnuty ticel najmu bez pisomného suhlasu prenajimatela.

11) Ndjomca je povinny si vyZiadat' od prenajimatela suhlas na stavebné upravy suvisiace
s ucelom ndjmu. Akékolvek stavebné upravy zo strany ndjomcu v predmete ndjmu mézu
byt uskutocnené len na zdklade pisomného suhlasu zo strany prenajimatela. Ndjomca
Jje za podmienok uvedenych v tejto zmluve oprdavneny vykonadvat’ stavebné upravy, a to
na svoje ndklady a nebezpecenstvo bez ndroku na nahradu vynaloZenych ndkladov, a to
ani p skonceni ndjmu z akéhokolvek dovodu.

12) Ndjomca je povinny pri ndkupe nového elektrického spotrebica, resp. Zdravotnickeho
pristroja okamZite nahldsit’ typ zariadenia a prikon zariadenia PTO DONsP Dolny
Kubin z dévodu upravy koeficientu spotreby el. Energie. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
v pripade preukdzania skutocnosti, Ze v prenajatych priestoroch sa nachddza
ndjomcom neohldseny spotrebic el. Energie, alebo ndjomca umoZiiuje alebo umoZrioval
odber el. FEnergie inej osobe bez suhlasu prenajimatela, zaplati ndjomca
prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 100,- Eur. Narok na ndhradu $kody tymto nie
Jje dotknuty.

13) Ndjomca je povinny po skonceni ndjmu odovzdat’ nebytové priestory v stave, v akom
ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie

14) Ndjomca je oprdvneny prenechat nebytové priestory alebo ich cast’ do podndjmu tretej
osobe pri zachovani dohodnutého ucelu najmu iba s predchddzajicim pisomnym
suhlasom prenajimatela.

Clinok VIII.
Prdva a povinnosti Prenajimatel’a

1) Prenajimatel je povinny odovzdat ndjomcovi nebytové priestory v spdsobilom stave na
dohodnuty ucel najmu najneskor v den zacatia plynutia doby ndjmu, a to v case, na
ktorom sa zmluvné strany dohodnu. /pozn. Pokial dehn zacatia plynutia doby ndjmu
pripadne na den pracovného pokoja a pokial’ sa zmluvné strany nedohodnii inak, tak
uvedené sa primerane pouzije na najblizsi pracovny der/

2) Pri odovzdani nebytovych priestorov zmluvné strany podpisu odovzddavaci protokol.
/pozn. V nadvdznosti na uvedené sa zmluvné strany dohodli, Ze v pripade predmetu
ndjmu, ktory uZival identicky ndjomca doteraz, sa uZ povaZuje za riadne odovzdany
prenajimatelom a prevzaty ndjomcom, a preto o odovzdani predmetu ndjmu nie je
potrebné vyhotovit preberaci a odovzdavajuci protokol/

3) Prenajimatel si vyhradzuje pravo vykonavat kontrolu nebytovych priestorov za uicelom
dodrZiavania vsetkych ustanoveni tejto zmluvy, o case vykonu tohto prdva je viak
povinny v primeranom casovom predstihu informovat’ ndjomcu. Prenajimatel  je
opravneny skontrolovat’ plnenie povinnosti ndjomcu podla tejto zmluvy osobne alebo
prostrednictvom poverenej osoby, a to v rozsahu a case nevyhnutnom na vykonanie
takej kontroly a tak, aby ndjomca nebol pri uzivani nebytovych priestorov neprimerane
obmedzeny. V pripade havarijnej situdcie (vis maior) mad prenajimatel’ prdvo na vstup
do nebytovych priestorov aj bez predchadzajuiceho informovania ndjomcu, musi viak
pritom postupovat' s ohladom na ochranu zdujmov ndjomcu a bez zbytocného odkladu
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po vstupe do nebytovych priestorov informovat o tom ndjomcu. Za tymto ucelom sa
ndjomca zavdzuje odovzdat prenajimatelovi v zapecatenej obdlke s oznacenim mena
ndjomcu po jednom kluci od kaZdej prenajatej miestnosti k zabezpeceniu vstupu v
havarijnych situdcidch.

Prenajimatel je povinny pocas celej doby trvania ndjmu podla tejto zmluvy konat tak,

aby:

a riadne a véas plnil vietky svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy, ako aj zo
v§eobecne zaviiznych pravnych predpisov a rozhodnuti orgdnov verejnej moci a
aby nedochddzalo k poruSovaniu alebo ohrozeniu plnenia tychto povinnosti,

b) nedochddzalo k ohrozeniu alebo naruSeniu oprdvnenych zaujmov ndjomcu, ani
Jjeho zdkaznikov a ostatnych navstevnikov nebytovych priestorov,

c) ndjomca mohol po celii dobu trvania ndjmu podla tejto zmluvy uzivat’ nebytové
priestory na ucel ndjmu a v rozsahu, v akom to je na ucel ndjmu potrebné alebo
vhodné, a spésobom, aky vyplyva z ich povahy a urcenia,

d) uzivanie nebytovych priestorov ndjomcom na ucel ndjmu nebolo Ziadnym
priamym ani nepriamym spésobom znemoziované alebo staZované

e) ndjomca bol bez zbytoéného odkladu informovany o vSetkych doleZitych

skutocnostiach suvisiacich s touto zmluvou, o ktorych sa prenajimatel’ dozvie,
vrdtane porusenia akejkolvek povinnosti prenajimatela podla tejto zmluvy
alebo hrozby takéhoto porusenia.

Ak dalej nie je uvedené nieco iné, prenajimatel je povinny udrZiavat nebytové
priestory v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie. Za tymto ucelom je prenajimatel
najmd povinny uskutociiovat’ opravy, vymeny a udrzbu sucasti, vybavenia a zariadenia
nebytovych priestorov tak, aby sa nezniZovala ich hodnota, nezhorSovala ich funkcnost
a esteticky vzhlad, a to bez zbytocného odkladu po tom, ako potreba takej opravy,
vymeny a udriby vznikne. Prenajimatel’ vSak nie je povinny uskutoCtiovat opravy,
vymeny a udrzbu siucasti, vybavenia a zariadenia nebytovych priestorov, ktoré si
povazované za drobné upravy a udrzbu.

Cldanok IX.
Zdverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost ditom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.
Tuto zmluvu mozZno menit alebo zrusit' len dohodou zmluvnych strdn v pisomnej forme.
Tym nie je dotknuté prdvo zmluvnych stran tuto zmluvu vypovedat alebo od nej
odstupit podla ustanoveni tejto zmluvy alebo podla tohto zdkona.

Prdva a povinnosti zmluvnych strdn, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa spravuji
podla prislusnych ustanoveni zdakona o nebytovych priestoroch a ostatnych v§eobecne
zdvdznych pravnych predpisov.

Prava zmluvnych stran vyplyvajuce z tejto zmluvy nemézZe Ziadna zmluvnd strana
postipit’ na tretiu osobu bez predchddzajiceho pisomného suhlasu druhej zmluvnej
strany.

Ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym alebo neucinnym, nedotyka sa
to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostdvaju platné a ucinné. Zmluvné strany
sa v tomto pripade zavizuju dohodou nahradit’ neplatné a neucinné ustanovenie novym
ustanovenim, ktoré zodpovedd pévodne zamyslanému ucelu neplatného alebo
neucinného ustanovenia. Do doby dosiahnutia dohody medzi zmluvnymi stranami plati
zodpovedajiica viprava vSeobecne zdviznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.
Tdto zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorych
prenajimatel’ obdrzi dva rovnopisy a ndjomca obdrzi jeden rovnopis.

Zmluvné strany si tuto zmluvu starostlivo precitali, jej obsahu porozumeli a na znak



slobodnej a vaznej véle byt touto zmluvou viazani tuto zmluvu prostrednictvom 0s6b
oprdvnenych konat' v ich mene vlastnorucne podpisali.

8) Osobné udaje uvedené v tejto zmluve su spracuvané, archivované a likvidované v
sulade so zdkonom ¢ 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a nariadenia EP
a Rady (EU) ¢ 2016/679 Nariadenie GDPR). ZSK spraciva poskytnuté udaje v sulade
so Zdsadami spraciivania osobnych vidajov fyzickych oséb v Zilinskom samosprdvnom
kraji., ktoré Jje mozné ndjst na webovom sidle 7ZSK
http.://www.zilinskazupa.sk/sk/zasady-spracuvania-osobnych-udajov-fyzickych-osob-
zilinskom-samospravnom-kraji/.

PRENAJIMATEL: NAJOMCA:

V Dolnom Kubine, dna: V Dolnom Kubine, dra:

PhDr. Jozef Mintal, MBA
riaditel
DONsP MUDr. L.N.Jégého
v Dolnom Kubine






